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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen upprittar foljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Foreningen har sitt site 1 Solna.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229), vilket
innebdr att den klassificeras som en édkta bostadsréttsforening. Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-06-09 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Ejert Seijboldt Ordférande 2026
Rickard Aminoff Ledamot 2026
Anna Walleiro Ledamot 2026
Clara Sonesson Ledamot 2026
Peter Davidsson Ledamot 2026
Tobias Ahlqvist Suppleant 2026
Jonas Fritzin Suppleant 2026

Styrelsen har under aret héllit elva protokollférda sammantraden, inklusive ett konstituerande sammantrade
efter arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young.
Till valberedning fram till ndsta ordinarie stdimma valdes Roger Pettersson (sammankallande) samt Mariam
Amouzandeh.

Foreningsstimman reserverade 3 prisbasbelopp (176 400 kr) exkl sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Styrelsen beslutar sjdlv om fordelning.

Bostadsrattsforeningen bildades 2006-04-28. Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket
2008-12-09. Aktuella stadgar registrerades 2019-05-17 hos Bolagsverket.

Foreningens styrelse har sitt site i Solna kommun, Stockholms lan.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten Massen 1 1 Solna 2009. Fastigheten dr bebyggd med ett
flerbostadshus i fem vaningar som rymmer 78 ldgenheter.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Féreningen har en lokal som hyrs ut.

I husets entrévaning finns utrymmen for tvattstuga samt barnvagns- och rullstolsrum. Féreningen disponerar
over 57 parkeringsplatser varav 50 bilplatser och 3 MC-platser &r i garage.

Total BOA 5 733 kvm och total LOA 826 kvm.
Nybyggnadsar 2009. Vardear 2009.

Under riakenskapsaret har fem forséljningar av bostadsrétter skett.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéll finns fram t.o.m. ar 2069. Syftet med
underhéllsplanering &r att styrelsen ska kunna sitta 1angsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 42 112 000 kr under kommande 44 ar.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde hos If Skadeforsakring.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med Renew Service AB avseende fastighetsskdtsel och med Smart Forvaltning Sverige
AB avseende lokalvard.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen flyttat ett av lanen fran SBAB till Danske Bank, i samband med laneomséttningen
valde foreningen att gora en extraamortering av foreningens lan. Den totala amoteringen under rikenskapséret
uppgar till 2 000 000 kr. For ytterligare information om féreningens 1an hos kreditinstitut hanvisas till Not 11.

Styrelsen har i november 2025 bestillt en ny underhéllsplan fran Mélardalens Bostadsrittsforvaltning AB.
Den nya underhéllsplanen berdknas fardigstéllas under varen 2026.

I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om en hojning av arsavgifterna med 3 % infor 2026.
Fran och med 1 juni 2025 sénktes Tv-/bredbandsavgiften till 160 kr per manad och bostadsritt.

Dessutom har dven foljande handelser skett:

Uppgradering av nddtelefonerna i alla hissar till 4G.

Rivit de gamla och byggt nya avskiljare/staket mellan alla uteplatser p4 markplan.

Byte av leverantor for trappstddning.

Bravida har fatt uppdraget att byta ut virmevéxlaren for varmvatten da den gamla borjat lacka.
Ett nytt 5-arsavtal med Telenor till ett lagre pris samt en uppgradering till 1000/1000.
Upphandling och pabdrjat arbete avseende inpasseringssystemet samt inforande av porttelefoni.

For information om héndelser efter rakenskapséret hanvisas till not 2.

v Signerat 2026-05-1112:26:48 UTC Oneflow ID 14596604 Sida 3/18



Brf Missen i Jarvastaden 4(16)
769614-3226

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 5560590 5627842 5467444 4849190
Resultat efter finansiella poster kr -774 511 -127 462 -18 919 -392 006
Soliditet % 79 78 78 77
Likviditet % 274 383 222 454
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 774 738 697 639
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 881 847 826
Skuldséttning per kvm kr 6251 6 556 6 556 7 166
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 7152 7500 7500 8 198
Energikostnad per kvm kr 215 213 193 194
Réntekanslighet (grundavgift) % 9,2 10,2 10,8 12,8
Réntekéanslighet (total avgift) % 8,1 8,9 9,1
Sparande per kvin kr 213 241 317 268
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 90,84 86,29 83,66

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nédvandigtvis begrinsa foreningens féormaga att hantera sina framtida dtaganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjilp av en aktuell underhallsplan som stricker sig
till och med ar 2069. Styrelsen har beslutat att uppdatera denna och har darfor bestéllt en ny underhallsplan fran
MBF AB som beriknas vara fardigstilld under 2026.

Foreningen har ett negativt kassaflode rakenskapsar 2025 till f61jd av att féreningen amorterat 2 000 000 kr pa
foreningens l&n under aret.

Under éret har storre underhdllsinsatser tillfalligt paverkat resultatet negativt. Se not 5 Periodiskt underhall.

Foreningens skuldsittning dr pa en rimlig niva.
Framtida l&neomséttningar kommer att pverka foreningens rantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.

Utifran ovanstaende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar (se Vésentliga hidndelser under
rakenskapsaret). Styrelsens bedomning ar ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Framtida avgiftshojningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

157 170 000

Upplatelse- Fond for yttre

Insatser avgift underhall

157 170 000 0 4763 703
631 160

0

5(16)

Balanserat Arets
resultat resultat

-4 555 065 -127 462
-631 160

0

-127 462

127 462
-774 511

(=]

5394 863

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhéll

I ny rédkning balanseras

-5313 687 =774 511

-5313 687
=774 511

-6 088 198

107 923
-463 266
-5 732 855

-6 088 198

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 3 5560 590 5627 842

Summa rérelseintikter 5560 590 5627 842

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -2 544 572 -2 513 811

Periodiskt underhall 5 -463 266 0

Ovriga externa kostnader 6 -186 779 -212 758

Arvoden och personalkostnader 7 -214 598 -220 079

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 711299 -1 711299

Summa rorelsekostnader -5120 514 -4 657 947

Rorelseresultat 440 076 969 895

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 34 052 76 483

Réntekostnader -1 248 639 -1 173 840

Summa finansiella poster -1 214 587 -1 097 357

Resultat efter finansiella poster =774 511 -127 462

Arets resultat -774 511 -127 462

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -774 511 -127 462

lansprékstagande av fond for yttre underhéll 463 266 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -107 923 -631 160

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -419 168 -758 622
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 195 295 491 197 006 790
Summa materiella anldggningstillgangar 195295 491 197 006 790
Summa anliggningstillgangar 195 295 491 197 006 790

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 008 14 553
Ovriga fordringar 10 252 546 221 498
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 870 105 250
Klientmedel i SHB 2250 849 3248294
Summa kortfristiga fordringar 2634273 3589595

Kassa och bank

Kassa och Bank 802 503 802 503
Summa kassa och bank 802 503 802 503
Summa omséttningstillgdngar 3436776 4392 098
Summa tillgéngar 198 732 267 201 398 888
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

157 170 000
5394 863

162 564 863
-5313 687
=774 511

-6 088 198

156 476 665

11,12 14 500 000
14 500 000

11, 12 26 500 000
216 402

21 545

13 343 893
673 762

27 755 602

198 732 267
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2024-12-31

157 170 000
4763 703

161 933 703
-4 555 065
-127 462

-4 682 527

157 251 176

12 000 000
12 000 000
31000 000
266 521

14 737

65 094

801 360

32 147 712

201 398 888



Brf Missen i Jarvastaden 9(16)
769614-3226

Kassaflodesanalys 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 440 076 969 896
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar 1711299 1711299
Erhallen rénta 34 052 76 483
Erlagd rinta -1 248 639 -1 173 840
936 788 1 583 838
Okning/minskning kundfordringar -1 900 0
(:?kning/minskning kortfristiga fordringar -40 223 -167 229
Okning/minskning leverantorsskulder -50 118 -25 739
Okning/minskning kortfristiga skulder 158 010 -189 729
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1002 557 1201 141

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 B
Arets kassaflode 997 443 1201 141
Likvida medel vid drets borjan 4 050 797 2 849 656
Likvida medel vid érets slut 3053353 4 050 797
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehojande
forbéttringar okar tillgangarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad (omlagd till rak plan 2013) 100 ar (t.om. ar 2113)
Laddstolpar 15 ar (t.o.m. ar 2036)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvintas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan uppléten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala réintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rdntebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhéllande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebdrande skulder i forhéllande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivén pé sparandet ska kunna bibehallas).
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Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

[ april 2026 har foreningen omsatt ett 1an motsvarande 12 000 000 kr hos Danske Bank. Réntesatsen efter
laneomsittningen ar 2,89 %, och réntesatsen ar bunden till och med 2028-05-02.

I 6vrigt har inga vdsentliga hiandelser intriffat efter rikenskapsarets utgéng.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkering
Uppvéarmningsavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintikter (forrad)
Kabel-TV avgifter

Ovriga intikter

Ovriga momspliktiga intiikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsittning

2025-01-01

-2025-12-31

4 439 640
113 208
657473

33360
5400
156 530
8400
182 520
25167
0

0

5621 698

-57 609
-3500

5560 589

I rsavgiften ingér viarme, el, vatten, kabel-tv och bredband for foreningens medlemmar.
Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv och bredband debiteras per ldgenhet.

12(16)

2024-01-01
-2024-12-31

4228 104
110 556
631 828

31776
5400
399 783
8400
228 384
22262
11912
943

5679 348

-51 507
0

5627 841

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 16pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2025-01-01

-2025-12-31

277 152
275710
438 079
766 549
204 964
144 796
65 128
189 553
619

182 022

2544 572
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-2024-12-31

277322
239 237
471 683
760 486
163 664
132 382
60 587
231 059
6 861
170 530

2513811
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Not 5 Periodiskt underhall

Passersystem
Staket

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader

Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter
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2025-01-01
-2025-12-31

343 937
119 329

463 266

2025-01-01
-2025-12-31

339

0

220
31289
5509
105 908
21338
2625
12 441
7110

186 779

2025-01-01
-2025-12-31

173 335
41 263

214 598

2025-01-01

-2025-12-31

19 503
14 549

34 052
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2024-01-01
-2024-12-31

e | oo

2024-01-01
-2024-12-31

0

329

44

33 564
8504
102 430
47 894
0

12 883
7110

212 758

2024-01-01
-2024-12-31

154 435
65 644

220 079

2024-01-01

-2024-12-31

49 729
26 754

76 483
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Fordringar el medlemmar

Summa 6évriga Kortfristiga fordringar
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2025-12-31

170 084 487

170 084 487

-19077 697
-1711 299

-20 788 996

149 295 491

46 000 000

195 295 491

136 634 000
50121 000

186 755 000

182 000 000
4755 000

186 755 000

2025-12-31

86 885
31 146
134 515

252 546
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2024-12-31

170 084 487

170 084 487

-17 366 398
-1711 299

-19 077 697

151 006 790

46 000 000

197 006 790

127 211 000
63 128 000

190 339 000

186 000 000
4399 000

190 399 000

2024-12-31

85 891
0
135 607

221 498
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,92 2026-04-30 12 000 000
Danske Bank 2,67 2026-12-30 14 500 000
Danske Bank 2,79 2028-03-31 14 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 41 000 000
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande
rakenskapsar
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -26 500 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 14 500 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 41 000 000
Ar Amortering Utgéende skuldsaldo
2014 1 830 000 57 000 000
2015 1 500 000 55500 000
2016 0 55500 000
2017 1 500 000 54 000 000
2018 1 500 000 52 500 000
2019 1 500 000 51 000 000
2020 2 000 000 49 000 000
2021 0 49 000 000
2022 2 000 000 47 000 000
2023 4 000 000 43 000 000
2024 0 43 000 000
2025 2 000 000 41 000 000
Not 12 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 58 830 000 57 000 000
Summa stiillda sikerheter 58 830 000 57 000 000
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Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 0 16 256
Personalens kéllskatt 26 132 25624
Sociala avgifter 20 563 23214
Skulder till andelshavare 295 200 0
Skulder till MBF 1 998 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder 343 893 65 094

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-05-07.

Datum f6r signering framgér av den elektroniska signaturen.

Ejert Seijboldt Rickard Aminoff
Ordforande Ledamot

Anna Walleiro Clara Sonesson
Ledamot Ledamot

Peter Davidsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har l1imnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

EJERT SEIJBOLDT Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 08:49:06 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EJERT SEIJBOLDT

Ejert Seijboldt

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.82.62.65

RICKARD AMINOFF Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 11:21:16 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hans Gustaf Rickard Aminoff

Rickard Aminoff

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.152.194

ANNA WALLEIRO Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 06:13:43 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA JENNY SOFIA
WALLEIRO

Anna Walleiro

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.82.61.245

CLARA SONESSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-10 14:16:17 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Clara Edwina Greta Sonesson

Clara Sonesson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.82.59.148
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PETER DAVIDSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-09 10:05:59 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETER DAVIDSSON

Peter Davidsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.82.60.7

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 12:26:48 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.84
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i brf Massen i Jarvastaden, org.nr 769614-3226

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér brf Massen i
Jarvastaden for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2026-05-1112:28:18 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av brf Massen i Jarvastaden
fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2026-05-1112:28:18 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedédmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-1112:28:18 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.84
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