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1. Inledning

1.1. Syfte

Detta dr en trivselguide till alla medlemmar 1 Brf Missen. Syftet ar dels att informera om
praktiska saker i foreningen som kan vara virdefulla att kdnna till och dels att presentera de
trivselregler som styrelsen beslutat ska gilla tills vidare.

1.1. Omradet Jdrvastaden

P& den plats dér Jarvastaden star idag har det bott ménniskor sedan nagon gang under
jarnaldern och de éldsta lamningar som hittats ar fran 400-500 ar eKr. Under vikingatiden
etablerades ménga gardar i omradet och manniskorna livnarde sig pa att bruka jorden, halla
boskap samt pa jakt och fiske. Storre delen av marken dir Jarvastaden idag star horde under
en lang period till Overjirva Gard. Omradet fortsatte att vara jordbruksbygd fram till ar
1905 da riksdagen beslot att kdpa marken fran bonderna for att skapa ett militért
ovningsomrade. Den forsta skjutbanan stod klar 1911 och i borjan av 1940-talet utdkades
den militira verksamheten genom att arméns intendenturforrad flyttade hit. Sérskilt under
andra vérldskriget pédgick en intensiv verksamhet pd omrddet som da hyste savil
forrddsbyggnader, snickeri, verkstad och kompanilokaler som jarnvagsspéar och lastkajer.
Infanteriets kadettskola och annan militdr utbildning fanns pa platsen under 1950- och
1960-talen och 1964 flyttade inskrivningsverksamheten “monstringen” till omradet som
kom att vara kvar hér in pa 1990-talet. Namnen pa samtliga bostadsrittsforeningar och flera
gator i omradet anspelar pad omradets militdra historia.

1.2. Brf Midssen

Bostadsrittsforeningen Méssen 1 Jarvastaden (org.nr.769614-3226) har till andamél att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplita bostadsldgenheter och
lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Foreningen registrerades den 28 april 2006.
Fastigheten heter Jarva 2:16 och huset, som &r ritat av arkitektbyran Read Arkitekter,
byggdes 2007-2008 och stod klart for inflyttning 1 slutet av 2008. Fastigheten som huset
star pa ar 2 803 kvm stort och striacker sig langst med rabatten langst Monstringsvégen och
Fridensborgsviagen. Gatan som leder fram till garaget delas med Brf Svirdsliljan. Pa
baksidan slutar tomtgriansen ungefdr lings med rabatten norr om grusgéngen.

Huset har 78 bostadsldgenheter och en lokal, som for nidrvarande hyrs ut som servicebutik.
Dessutom finns en tvéttstuga, ett cykelforrad, fem barnvagnsforrdd samt killarutrymmen
som innehaller lagenhetsforrad, ett garage med 50 bilplatser (varav 16 har mojlighet for
elbilsladdning) och 3 motorcykelplatser samt fyra parkeringsplatser utomhus. Lagenheterna
fir endast innehas av medlemmar i foreningen och vid forsdljningar méste koparen bli
godkdnd som medlem 1 bostadsrittsforeningen av styrelsen. Foreningen godkénner inte
juridiska personer.



2. Hur forvaltningen skots

2.1. Foretagslista

Foreningen har tecknat avtal med foljande foretag att skdta forvaltningen av fastigheten:

e MBEF skoter foreningens ekonomi, medlemsregister, fakturering av manadsavgifter och
pantforskrivningar etc. Tel véxel: 021-40 33 00, direkttelefon avgifter/hyror: 021-40 33

25. Mejl: info@mbf.se

e Renew vér fastighetsskotare. Felanmélningar kan goras pa tva sitt:
1. Telefon 08-34 38 00

2. Fylla i webformuldret pa Renews hemsida: www.renewservice.se

OBS! Medlemmar debiteras for dessa arbeten/utryckningar i samtliga fall med
undantag for om de beror pa fel utanfor ligenheten.

OBS! Blir ldgenheten stromlos och du inte hittar felet i din egen central i ldgenheten,
ska styrelsen kontaktas i1 forsta hand, d& de har tillgang till el-centralerna i trapphusen.
Tas inte denna kontakt innan jouren kontaktas kan utryckningsavgift komma att
debiteras medlemmen.

Fastighetsskotaren erbjuder medlemmarna tjdnster frdn en s.k. Handyman. Det betyder
att vi far tillgéng till snickare, rormokare, elektriker m.m. Bokning och mer information
om detta pa telefon 08-34 38 00.

e Smart-trappstidning skoter stidningen av vara gemensamma utrymmen i fastigheten.
o S:t Eriks Hiss AB ansvarar for vara hissar. Felanmilan dygnet runt 08-522 258 00.

e Telenor ir var leverantor av bredband, tv och telefoni. For ndrvarande debiteras 160 kr
pa manadsavin fran foreningen for bredband 1000/1000, basutbud av tv bl. a. kanal 1-
12 och IP-telefoni (samtalstaxor tillkommer). Lds mer pa telenor.se eller ring kundtjanst
020-222 222.

e Techem har hand om métning och avldsning av hushéllsel. En avstimning mot verklig
forbrukning sker kvartalsvis.

e Sophantering skits av PreZero Recycling AB. Foreningen debiteras efter vikt. Sortera
darfor sa mycket du kan (glas, papper, metall mm) och Ildmna vid
sopsorteringsstationen. Sedan 2015 &dr var forening med 1 Solna stads
atervinningsprojekt for matavfall (for mer info, t.ex vad som rdknas som matavfall, se
https://www.solna.se/boende--miljo/avfall-och-atervinning/matavfall). Fran 1 januari
2024 ar det obligatorisk for alla hushall och verksamheter 1 Sverige att borja sortera ut
och atervinna matavfall.
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e JC Miljostid skoter sommar- och vinterunderhall.

3. Brf Massens stadgar

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter regleras i foreningens stadgar som
registrerats hos Bolagsverket. Foreningens stadgar finns tillgdngliga pa fOreningens
hemsida www.massen.bostadsratterna.se. Dér stir bland annat att bostadsréttshavaren ska
hélla lagenheten i gott skick samt betala avgifter i tid. Vidare far bostadsréttshavare inte
utan styrelsens tillstdnd utfora atgirder i ldgenheten som innefattar ingrepp i1 barande
konstruktion, dndringar av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten eller
annan visentlig forandring av ldgenheten. Hit rdknas bland annat att glasa in balkongen
eller sitta upp markiser eller liknande solskydd. Styrelsen maste ocksd godkédnna
andrahandsuthyrningar. For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada
ansvarar bostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom egen vérdsloshet
eller vardsloshet av ndgon som for dennes riakning utfor arbete i1 1agenheten.

4. Trivselregler

Medlemmarna ska forutom vad som ndmnts i stycket ovan dven rétta sig efter sirskilda
regler som foreningen meddelar. Vi har valt att kalla dessa for trivselregler och syftet med
dessa dr att underldtta samvaron och forbittra boendemiljon. Styrelsen har beslutat att
nedanstaende trivselregler ska gilla tillsvidare.

4.1. Allmdn aktsamhet och hédnsyn

Tank pa att vara rddd om foreningens egendom. Kostnader for el (forutom hushéllsel),
vatten, stddning, underhdll och reparationer betalas av alla gemensamt. Om vi dr duktiga pd
att varda var gemensamma fastighet kan vi halla nere arsavgifterna.

Undvik storande ljud (spela hog musik, borra, tvitta i tvittmaskin med mera) mellan kl.
22:00-09:00.

Vad giller rokning och grillning med kolgrill pa innergérden, bor detta ske pa avstand fran
fastigheten, sé att roken inte tar sig in i de friskluftsintag som finns under varje fonster och
darigenom skapar obehag for 6vriga boende.

Fester och andra tillstdllningar som kan komma att padverka dina grannar bor informeras om
1 forvig. Tala med de berérda grannarna eller lagg en lapp i1 deras postfack.

Ingen forvaring av barnvagnar, rullatorer eller andra foremal far ske utanfor respektive
ytterdorr eller pa annan plats i trapphuset. Detta for att underlétta stddning, utrymning och
brandsékerhet.



4.2. Portar och las

4.2.1. Portkod tider

Fastighetens portar &r alltid l&sta. Dessa Gppnas antingen med nyckelbrickan eller med
lagenhetsnyckeln. De fem portarna mot gatan kan dven Oppnas med portkod. Denna
fungerar endast mellan kl. 06:00-22:00, samtliga veckodagar. Ovriga tider méste portarna
Oppnas med nyckel eller nyckelbricka. Koden byts tva géng per ar.

4.2.2. Service- och nyckelldage

Det finns mojlighet att stdlla ldgenhetsddrren 1 ett sa kallat servicelige. D& kan
fastighetsskotaren komma in 1 1dgenhet eller nagon annan som handlar pé uppdrag av denne.
Man stéller dorren i serviceldge genom att lasa den och sedan dra ut nyckeln nér nyckelhélet
star diagonalt (tio i tolv pé en urtavla).

Dorren kan ocksa stéllas 1 nyckelldge. Det innebar att det krdvs nyckel for att kunna 6ppna
dorren inifran lagenheten. Ddrren stélls i nyckelldge genom att den svarta plastpiggen
ovanfor laskolven stills i nedatlaget.

4.2.3. Bestallning av nycklar och nyckelbrickor

Standarduppsittningen av nycklar bestdr av fyra ldgenhetsnycklar och fyra nyckelbrickor.
Saknas eller onskas fler nycklar eller nyckelbrickor bestdller och bekostar medlemmen
dessa sjilv.

Nycklar kan bestillas via Styrelsen. Maila en begiran till styrelsen,
massen.jarvastaden@gmail.com, inkl namn, ldgenhetsnummer och nyckelnummer f6r er
lagenhet/laskolv (nummer star pa era nycklar). Ny rutin hos ldssmeden innebér att

bestillningen méste goras utav behdrig 1 styrelsen. Nyckel kan betalas och hdamtas hos
Byggbeslag (fd Bysmeden),Viderdgatan 3 1 Kista, tel: 010-163 64 30. Enklast &r dock om
medlem betalar via Swish och far nyckel hemskickad med rekommenderat brev.

Nyckelbrickor kan bestillas hos fastighetsforvaltaren Renew, se kontaktuppgifter ovan
under avsnitt 2.1.

4.2.4. Aktsamhet

e Liamna inte dorrar till cykel- och kéllarforrdd olasta.
e Slipp inte in ndgon okédnd person i fastigheten.
e Om porten inte gér 1 1as ska fastighetsforvaltaren kontaktas for dtgard.

e Vid flytt eller liknande ska porten stdllas upp sa kort tid som mgjligt och alltid vara
under uppsikt.


mailto:massen.jarvastaden@gmail.com

4.3. Balkonger och uteplatser

4.3.1. Inledning

Balkonger hor till foreningens ansvarsomrade och ej till respektive ldgenhetsinnehavares.
Ansvaret for uteplatserna ar delat mellan foreningen och ligenhetsinnehavaren.

4.3.2. Markiser och balkonginglasning

Det krévs tillstand fran styrelsen for att glasa in balkonger eller sdtta upp markiser eller
liknande solskydd. Markiser kops hos Persiennteamet i Solna och de tvé alternativ pé farger
som é&r tillgangliga i foreningen dr Rostrdd — Dickson Chataigne ORC 8207 120 samt
Gragron — Sandatex 407/16.

Det finns tva leverantorer att vdlja mellan om man vill glasa in sin balkong:

e NIKA Inglasning AB, kontakt 08-410 41 763 eller via mejl info@nika.se.
Hemsida www.nika.se.

e Balkongrutan, kontakt 020-15 00 02 eller via mejl info@balkongrutan.se.
Hemsida www.balkongrutan.se.

Obs! Nir huset byggdes foljde ett bygglov for inglasning av balkonger pa vaning 1-4
med. Detta tillstind gick ut 2011-10-25 och déarefter krivs det bygglov fran Solna stad
for att glasa in balkongen. Ansokan om bygglov gors av medlem och delges styrelsen
efter godkinnande.

4.3.3. Balkonglador och droppbleck

Balkonglador ska placeras innanfor balkongriacket for att minimera risken for att nagon
skadas om den skulle blasa ner eller ga sonder.

Om man har problem med att det droppar vatten fran grannens blommor pa balkongen kan
man skaffa ett droppbleck. Detta kan bestillas frdn leverantdrerna for balkonginglasning.

4.3.4. Ytskikt balkonggolv

Om ldagenhetsinnehavaren vill 14gga nagon form av ytskikt pd balkonggolvet ér det viktigt
att detta ytskikt inte stdnger in vatten/sno eftersom detta kan orsaka frostskador. Detta dr
extra viktigt for balkongerna pa véning 5 in mot girden, eftersom dessa saknar tak. Fardiga
traplattor med gummifotter dr avsedda for att laggas pa balkonger och gor att vattnet kan
rinna ut under. Om man véljer annat ytskikt &n fardiga tréplattor méste det sikerstillas att
vattnet kan rinna av, exempelvis kan inte reglar monteras lings med fasad da det forhindrar
avrinning. Ytskikt méste vid behov kunna avligsnas utan paverkan pa fastigheten.

4.3.5. Grillning

Grillning far ske med kol pa grillplatsen pa garden. P4 uteplatserna och pd balkongerna fér
grillning ske endast med el eller gasol. Varm grill far inte ldmnas utan uppsikt. Var noga
med brandsédkerheten och hall er uppdaterade om eventuellt utfardat eldningsférbud.

7


mailto:info@nika.se
http://www.nika.se/
mailto:info@balkongrutan.se
http://www.balkongrutan.se/

4.3.6. Haltagning

All hiltagning i fasad éir absolut forbjuden (med undantag av den som

kravs vid inglasning av balkong av foreningen vald entreprendr samt den som krévs vid
montage av markis av foreningen vald entreprendr). Aven om balkongen #r inglasad dr
haltagning i1 balkongens fasad absolut forbjuden. Haltagning i balkongen ovanfor, kan
tillatas 1 begransad omfattning.

Vid 6nskad haltagning ska antal hal, placering av dessa samt dess djup och bredd redovisas
for styrelsen for godkénnande innan utférande. Vidare skall haltagningen utforas pa ett
sadant sétt att framtida skador péd fastigheten forhindras. Dessa begrinsningar har
foreningen pa grund av de stora risker med fuktskador i fasad som vi inte vill utsitta
foreningens medlemmar for.

Det ar foreningens ansvar att underhélla fasaden, men det ér varje enskild medlem som é&r
ansvarig for att ingen olovlig héltagning sker pé respektive balkong.

4.3.7. Uteplatserna

Uteplatserna dr uppldtna med respektive bostadsritt pa bottenplan. Légenhetsinnehavarna
ska underhélla och vl varda uteplatsen. Ligenhetsinnehavarna far inte utan foreningens
skriftliga godkdnnande fordndra uteplatsen. Detta giller bland annat stenbeldggningen,
sidoavskiljarna och placeringen av blomlédorna.

Under arsmotet 2019 rostade stimman for en motion att blomladorna far ha tvd olika
placeringar — antingen 1 linje med sidoavskiljarna eller ca 20 cm fram dir betongplattorna
moter asfalten. Blomladdorna far dven flyttas i sidled mellan avskiljarna for att dndra pa
ingangen till uteplatsen. Inga andra placeringar godkanns.

Blomladorna dr foreningens egendom och foreningen ansvarar sdledes for underhéll och
plantering i dessa. Lagenhetsinnehavarna pd bottenplan far dock fritt plantera vad de vill 1
ladorna under forutséttning att det bekostas och skdts om av innehavaren.

Om ldgenhetsinnehavaren vill ligga nigon form av trall eller annat ytskikt pa
betongplattorna dr det viktigt att det inte forankras i fastigheten. Om det behovs for
fastighetens underhdll eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr ligenhetsinnehavaren
skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera allt som har placerats pa uteplatsen
pa egen bekostnad. Lagenhetsinnehavaren far dven sdtta upp en grind som harmoniserar vél
med omgivningen pa innergarden.

For att minska risken for skadedjur sdsom rattor dr det viktigt att inga matrester limnas pa
uteplatserna. Lamna aldrig portar eller altandorrar uppstdllda utan uppsikt. D& okar risken
att skadedjur tar sig in 1 fastigheten.



4.4. Garden

4.4.1. Lekplatsen

Hall gérden och lekplatsen ren och fin. Plocka ihop leksakerna nér barnen lekt fardigt och
lagg ner dem 1 den stora trdlddan. Ligg sedan pa det grona nétet 6ver sandladan for att
forhindra djuravforing i sanden. For er som har hund eller katt, 14t dem inte springa l6sa pa
lekplatsen.

4.4.2. Cyklar

Foreningen har ett flertal cykelstéll dér cyklar ska parkeras. Det finns fyra cykelstill pa
innergarden, ett 1 komposthuset pa Monstringsvigen samt ett cykelforrad 1 kéllaren pa
Fridensborgsvéigen 39. Alla som har garageplats har &ven mojlighet att parkera sin cykel 1
cykelstéllet i garaget.

4.5. Kdllaren

Varje lagenhet disponerar ett killarforrdd. Har fir inga explosiva eller brandfarliga foremal
forvaras. Ovriga ytor i killaren ska héllas fria for att underlitta stddning och utrymning pa
grund av brandsikerhet.

4.6. Sopor

4.6.1. Sopsorteringsstation

Narmast beldgna sopsorteringsstation ligger 200 meter in pd omradet pa andra sidan
Monstringsvégen fran Brf Méssen sett. Hiar finns det mojlighet att kasta tidningspapper,
kartong, glas, metall samt plastforpackningar. Annat som man vill bli av med maste ldmnas
vid atervinningscentral.

4.6.2. Hushallsavfall

Foreningen disponerar tvd behéllare for hushallsavfall, en av dem ar beldgen pa
Fridensborgsvidgen mellan Brf Maissen och Brf Svirdsliljan och den andra pa
Monstringsvigen mellan Brf Méssen och Brf Staben. Dessa &dr endast avsedda for
hushéllssopor. Hushallssoporna kastas 1 vél thopknutna pasar. Om behdllarna av nagon
anledning inte skulle g att ldsa upp sa far inga sopor stéllas vid sidan av dessa, eftersom
det dé finns risk att dessa Gppnas av rattor eller fdglar som sprider soporna pd gatan.

4.6.3. Matavfall

I komposthuset pd Monstringsvédgen finns plastkérl for atervinning av matavfall. Detta
sldngs 1 bruna papperspasar avsedda for detta. I komposthuset finns ocksa nya papperspasar.
Kontakta styrelsen pd mejl massen.jarvastaden@gmail.com for att & information och ett

startkit for matavfallssortering. Fér mer info om matavfall, se https://www.solna.se/boende-

-miljo/avfall-och-atervinning/matavfall
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4.7. Tvittstugan

Det finns en tvéttstuga i huset, Fridensborgsvigen 37. Denna bokas pa bokningsskirm
utanfor dorren till tvéttstugan med hjdlp av din nyckelbricka. Om du inte kan utnyttja din
bokade tid, kom ihég att boka av sa att tiden kan utnyttjas av annan medlem. Det finns 5
pass per dag att boka och maximalt kan du boka 10 pass 1 manaden. Din tvittid sldpps efter
30 min om du inte har paborjat din bokade tid. Elen till maskinerna stings automatiskt av
kl. 22 men du kommer in i tvéttstugan fram till kl. 24.

Tvattstugan dr utrustad med tva tvittmaskiner, torktumlare, torkskap samt elektrisk mangel.
Var och en stddar efter sig efter varje tvéttpass; filtren i torktumlaren och i torkskapet ska
rengoras frdn damm, tvittmedelsrester ska torkas av och mangeln stingas av med
strombrytare (barnsikerhet) och golvet sopas efter varje tvittpass. Skulle en maskin ga
sonder ska felanmélan goras till fastighetsskotaren snarast. Placera dven en lapp pa den
trasiga maskinen dér du meddelar att maskinen ar felanméld och vid vilken tidpunkt.

4.8. Parkering

4.8.1. Garageplatser

Styrelsen ansvarar for uthyrning av garageplatser.

Bilplats kostar 1 228 kr per ménad. Vid nyttjande av laddning for elbil faktureras forbrukad
el av Chargenode.

Bilplats nr 37 hyrs ut till ett rabatterat pris och kostar 630 kr pd grund av svarigheten att
parkera pa platsen.

Motorcykelplats kostar 614 kr per méinad.

Garageplatserna hyrs ut bade till medlemmar och till externa hyresgéster (i man av plats
och utan besittningsrétt).

MBEF fakturerar manadsavgiften.

Kontakt: massen.jarvastaden@gmail.com

Garageplatserna ska héllas rena och fria fran skrip och farliga vétskor sdsom olja,
spolarvitska mm. Biltvittning far inte ske 1 garaget. Kontrollera att dorr och port stings vél
nér du ldmnar garaget. Om tva bilar mots 1 garageporten dr det den som dr pa vig ut som
har foretride.

Styrelsen har rétt att begira utrymning av garaget vid garagestddning som sker en géng per
ar samt for eventuellt underhall, installationer etc.

4.8.2. Parkeringsplatser

Foreningen disponerar dven over fyra stycken parkeringsplatser utomhus. Dessa ligger
bredvid ned- och uppfarten frdn garaget och kostar 695 kr per ménad. Avgiften dr inte
momsbelagd. Styrelsen ansvarar dven for uthyrning av dessa parkeringsplatser. MBF
fakturerar manadsavgiften.

Kontakt: massen.jarvastaden@gmail.com
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4.8.3. Boendeparkering

I omridet géller boendeparkering. Mer information om detta finns hos Solna Stad
(www.solna.se).

De som inte har boendeparkering betalar en avgift for att fa parkera pé gatan alla dagar.

Viénd- och motesplatsen mitt emot var garageutfart ar inte avsedd for parkering. Dar rader
stoppforbud.

4.9. Hyra extra postfack eller férrad

4.9.1. Postfack

Foreningen har 1 nagra portar enstaka postfack som ej anvénds. Dessa kan hyras av
medlemmar som exempelvis vill ha ett extra postfack till ett féretag man driver. Postfacken
kan hyras for 600 kr exkl. moms per &r.

Kontakt: massen.jarvastaden@gmail.com

4.9.2. Forrad

Foreningen har ett extra forrdd som hyrs ut till medlemmar. Forradet saknar el och har
ungefarliga matten 320 x 310 cm och med en takhdjd pd 165 cm. Forradet dr beldget i
kéllaren pa Fridensborgsvégen 37.

Kontakt: massen.jarvastaden@gmail.com

4.10. Vad kan man géra for att spara kostnader och miljon?

Kostnader for vatten och viarme betalas av alla boende gemensamt. Var dérfor sparsam med
vatten, sarskilt varmvatten, och ldmna inte vatten rinnande i onddan. Elementen har en
automattermostat, vilket gor det viktigt att stinga av elementet vid viddring. Om inte detta
sker blir elementet mycket varmt och drar onddigt mycket energi som forsvinner ut genom
det 6ppna fonstret.

Sortera soporna och sldng dessa vid sopsorteringsstationen. Sortera dven matavfall i de
bruna dtervinningspasarna och lagg dem i komposthuset pd Monstringsvégen. Foreningens
behallare dr endast avsedda for ovriga hushallssopor och ju mer som sorteras, desto lagre
kostnader for hushéllssopor blir det.

4.11. Hur kommer jag i kontakt med styrelsen?

Foreningen har en hemsida med adressen www.massen.bostadsratterna.se.

Foljande kontaktvdgar kan anvindas for att komma i kontakt med styrelsen:

e Mejl — massen.jarvastaden(@gmail.com

e Postfack — i porten pa Fridensborgsvigen 41.

o Telefonnummer till styrelsemedlemmarna hittar du pa hemsidan.
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Dir finns ockséa telefonnummer till valberedningen.

Foreningen har dven en Facebook-grupp, Brf Miissen i Jéirvastaden, som dr en sluten grupp
for foreningens medlemmar dér vi fritt kan diskutera frdgor. Minst en person fran styrelsen
ar administrator for gruppen men vill ni komma i kontakt med styrelsen ber vi er anvinda
ndgon av de tre ovanstdende kontaktvigarna.
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